DEFPOSITADO
En virmud cal Af, 22 de la Ley de
Protecedn al Consumidor, : oy :
: l@ - Suparriendengia del Sistema Financiarn - Becritura Pblica de Hipoteca Ablerta

Fecha; 112 0CT 2007

[:] A N c -]
PROMERICA

NUMEROQO ----, LIBRO----.- En la ciudad de San Saivador, a las — horas, del dia -
- de --— del dos mil-.- Ante Mi--- , Notario, de este domicilio,
COMPARECE(N): (Ely (La) (Los) (seﬁo'r). (sefiora) (sefiores) (sefioras), de -----
afios de edad, ----- , del domicilio de---, Departamento de -, a quien (no) conozco

e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero ---- con

Numero de ldentificacion Tributaria —, (*en caso de sociedad se identifica por

denominacién, domicilio y NIT y personeria juridica de acuerdo a anexo 1.2) que
en adelante se denominara (“El Hipotecante”) ("La Hipotecante") (“Los
Hipotecantes™ (“La Sociedad Hipotecante™), y ME DICE{N): I) CONSTITUCION
DE HIPOTECA: Que constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del
"BANCO PROMERICA, SOCIEDAD ANONIMA" Institucion Bancaria, del
domicilio de Santa Tecla, Departamento de La Libertad, con Nimero de
tdentificacion Tributaria cero quinientos once-cero cuarenta mil doscientos noventa
y cinco-ciento uno-ocho, que en lo sucesivo se llamara el "Banco", la cual recae
sobre un inmueble (Descripcién técnica del inmueble la cual debe de incluir su
ubicacién y linderos). El inmueble asi descrito tiene una extensién superficial de ---
-- METROS CUADRADOS (Cuando el antecedente tnicamente cite la extension
varas cuadradas o manzanas o hectareas, debera obligatoriamente mencionarse
la equivalencia en el sistema métrico decimal), y se encuentra inscrito a favor (de
los) (del) (de la) hipotecante(s) bajo al Niimero del Registro
de La Propiedad Raiz e Hipotecas del Departamento de -=----- (v atn no se
encuentra inscrito a favor del (de los) (del) (de la} hipotecante(s) por haberio

adquirido este mismo dia segtin consta en escritura pablica de compraventa

otorgada a fas horas de este mismo dfa ante mis propios oficios notariales
pero lo es por estarlo su antecedente inscrito al NimMero - del Registro de
La Propiedad Raiz e Hipotecas del Departamento de -mw--m- ). II) PLAZO Y

MONTO: La hipoteca se constituye para el plazo de ~- ANOS, contados a partir
de esta fecha, hasta por la suma de ----- DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

. DE AMERICA; y servira para garantizar el pago y exacto cumplimiento de toda

clase de obligaciones acfuales y fufuras que existan, personal, solidaria o
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subsidiariamente a cargo de (del Hipotecante”) ("La” Hipotecante") (“Los
Hipotecanteé”) (“La Sociedad Hipotecante”) asi como cualguier obligacion 4 favor
de ferceros y a cargo de (del) (los) (Hipotecanté) (s) solidaria o sdbsidiariamente, y
a favor del Banco, aunque en tales obligaciones no se haga remisiéon expresa a
esta hipoteca a favor del Banco, ya sea originados por préstamos, mercantiles,
créditos prendarios, garantias bancarias, avales bancarios, cartas de crédito,
créditos a la produccién, aperturas de crédito, anticipos, descuentos de letras de
cambio, aceptaciones negociables, pagarés o cualquier titulo valor u otros
documentos, fianzas bancarias, sobregiros, creditos comerciales, créditos
personales, descuentos directos e indirectos, inclusive créditos documentarios
comerciales establecidos en el extranjero, y en general para garantizar todas las
operaciones que el Banco esté autorizado a realizar de conformidad a la Ley de
Bancos, y demas leyes vigentes. lil) DERECHOS DEL BANCO: a) E! Banco no
otorgara la cancelacion de la hipoteca mientras hayan saldos pendientes a cargo
de (del “Hipotecante”) ("La Hipotecante”) ("Los Hipotecantes”) (“La Sociedad
Hipotecanie”) ‘\(én taso sea aplicable: y del sefior (sefiores) (sefiora) (sociedad)), por
todas las obligaciones que garantiza la misma. b} El Banco podra aceptar o
rechazar con entera libertad las operaciones o negocios que” prbponga el
(“Hipotecante”) ("La Hipotecante") (“Los Hipotecantes”) ' (“La Sociedad
Hipotecante™. ¢) El Banco queda facultado para inspeccionar por cuenta del
Hipotecante™ ("La Hipotecante") (“l.os Hipotecantes™) (*La Sociedad Hipotécante"),
mientras esté vigente esta hipoteca, el inmueble sobre el cual ésta recae. IV)
CADUCIDAD DEL PLAZO: Los plazos de los créditos amparados con la presente
hipoteca abierta se tendran por caducados y se volveran exigibles las obligaciones
respectivas en su fotalidad como de plazo vencido, ademas de las causas de
caducidad previstas en jos instrumentos de obligacion correspondientes, en los
siguientes casos: a} Por falta de pago de una cuota de capital e intereses a las
obligaciones gue garantiza la presente hipoteca; b) Por ejecucion judicial iniciada
por terceros o por el Banco en contra (del Hipotecante”) ("La Hipotecante”) (“Los

Hipotecantes”) (“La Sociedad Hipotecante”) (en caso sea aplicable: y del seiior
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(sefores) (sefiora) (sociedad)); ¢) Por la negativa del Registro de Hipotecas
comespondiente, a inscribir esta escritura tal como se ha oforgado: d} Si el
(Hipotecante”) ("La Hipotecante” (‘Los Hipotecantes”) (“‘La Sociedad
Hipotecanté”) deja trqnscurrir un mes sin dar aviso -por escrito a! Banco de los

.deterioros sufridos por el inmueble hipotecado o de cualquier hecho susceptible de

disminuir su valor, perturbar su posesién o comprometer su dominio; &) Por las
desmejoras, deterioros y depreciacion del inmueble hipotecado causados por la
naturaleza o terceras personas, al grado que no cubra safisfactoriamente las
obiigaciones‘ crediticias amparadas y garantizadas con la presente hipoteca
conforme al dictamen de peritos nombrados por el Banco; f) Cuando el
("Hipotecante”) ("La Hipotecante") (“Los Hipotecantes”) (‘La Sociedad
Hipotecante”) hubiere ocultado cualquier causa de resolucién o rescision de sus
derechos o cualquier gravamen del inmueble dado en garantia con perjﬁicio de los
derechos del Banco, y, g) Si el (‘Hipotecante”) ("La Hipotecante") (“los
Hipotecantes” (“La Sociedad Hipotecante"), sin el consentimiento escrito del
Banco, enajena el inmueble dado en garantia, en todo o en parte, o si constituye
hipotecas, usufructos, anticresis, servidumbres, arrendamientos o cualquier otro
derecho a favor de terceros. V) HONORARIOS Y GASTOS: Sera por cuenta del
(“Hipotecante”) ("La Hipotecante™ (“Los Hipotecanteé”) ("La Sociedad
Hipotecante”) los gastos y honorarios de esta escritura; los costos generados por
cualquier otro documento de deba otorgarse como consecuencia del pfesén’te; los
de su inscripcién y cancelacién de la misma en el Registro respectivo; tales como
derechos de registro, sustitucién de folios, certificaciones extractadas y/z licrales,
nuevas Anotacionés Preventivas, escrituras de rectificacion, ratificacién vy
aclaracion, cancelaciones de cualquier naturaleza, de conformidad a la Ley de
Procedimientos Uniformes para la Presentacién, Tramite y Registro o Depdsito de
Instrumentos en los Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de
Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual, y demas leyes aplicables,
siempre gue sean Iimputables al (*“Hipotecante”) ("La Hipotecante") (“Los
Hipotecantes”) (“La Sociedad Hipotecante”) o sean originados por terceros ajenos
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al Banco; quedando entendido que la anterior enumeracién no es de caracter
taxativa si no enunciativa.y que los mismos constituyen deuda accesoria a la
presente obligacién. Vi) DECLARACIONES ESPECIALES: a) (“El Hipotecante®)
("La Hipotecante") ("Los Hipotecantes”) (“La Sociedad Hipotecante”) exonera(n) de
cualquier tipo de responsabilidad al Banco respecto a ‘posibles errores U omisiones
en la presente esc[_itura y autoriza al Banco para que éste\l_”a través de sus
funcionarios autorizados, designe a los apoderados judiciales y extrajudiciales
especiales para oir notificaciones y realizar todo tipo de gestiones respecto de la
inscripcidon del presente instrumento sujeto a inscripcidn, facultandolo(s) inclusive
para interponer cualquier recurso administrativo de acuerdo a Ley de
Pracedimientos Uniformes para la Presentacion, Tramite y Registrq o Depdsito de
Instrumentos en los Regisfro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de
Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual, y demas leyes aplicables. b)
El suscrito Notario por este medio delego expresamente la facultad due me otorga
el articulo doce de la Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacion,
Tramite y Registro o Depdsito de Instrumentos en los Registros de la Propiedad
Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual,
para la presentacion y retiro del testimonio que se extienda de la presente
escritura matriz, en forma dnica y exclusiva al Banco Promerica, S. A,
comprometiéndome a que no retiraré ni autorizaré a otra persona distinta de las
gue me pueda indicar Banco Promerica, S.A., para llevar a cabo este framite,
exonerando desde este momenio de cualquier tipo de responsabilidad al Banco,
respecto de la inscripcién del presente instrumento. Asimismo declaro, estar en
conocimiento del compromiso que me impone el articulo sesenta y siete de la Ley
de Notariado y lo que establece la Ley de Procedimientes Uniformes para la
Presentacién, Tramite y Registro o Dep6sito de Instrumentos en los Registros de
la Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad
Intelectual, especialmente lo dispuesto en sus articulos siete, ocho y nueve,
quedando sujeto a la responsabilidad que establece el articulo sesenta y dos de la
Ley de Notariado y'dema’s disposiciones legales vigentes, por los perjuicios
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causados por mi incumplimiento. Por todo lo anterior, me comprometo a colaborar
o coadyuvar con el Banco Promerica, S. A., a solicitud de éste, para solventar
cualquier tipo de observacidn realizada por el Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas respectivo, incluyendo la sustitucion de folios o la emisién de un nuevo
instrumento cuando sea necesario. ¢) También hago constar que el suscrito
notario advirtid a (al) (los) otorgante (s) que para efectos de los articulos
doscientos diecisiete y doscientos veinte del Cddigo Tributario, para la inscripcién
de este acto en el Registro, se requiere estar solvente o autorizado en su
condicién de no confribuyente ante la Administracién Tributaria. VII) VALUO DEL
INMUEBLE: Para los efectos legales de remate o de adjudicacién el
(“Hipotecante™ ("La Hipotecante™) (“Los Hipotecantes”) (“La Sociedad
Hipotecante”) valla (n) el inmueble hipotecado en la suma de - DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valio cuyos efectos legales le explico el
Notario autorizante (a) (al) (los) compareciente(s), y en todo caso segin o
dispuesto en el articulo doscientos diecisiete literal ¢) de la Ley de Bancos,
guedando entendido que las dos terceras partes de este vallo serviran de base
para el remate o adjudicacién en pago del inmueble en caso de accion judicial.
Vi) DOMICILIO Y LEGISLACION ESPECIAL: Para los efectos legales de esta
escritura, (“el Hipotecante”) ("La Hipotecante") (“Los Hipotecantes™) (“La Sociedad
Hipotecante”) , sefala(n) sefialan como domicilios especiales los de la ciudad de
San Salvador, Depértamento de San Salvador y de Santa Tecla, Departamento de
La Libertad, sometiéndose a sus tribunales judiciales y en su procedimiento a o
establecido en la Ley de Bancos; acordando que el Banco sera depositario de los
bienes que se embargaren y quien designara a persona de su confianza para que
ejecute dicha labor, a quien las partes relevan de la obligacion de rendir fianza.
(ED (La) (Los) (Hipotecante) (Hipotecantes) (“L.a Sociedad Hipotecante”) y (del) (de
la) (de los) codeudor(a) (es) solidario(a){os) sera(n) responsable(s) de las costas
procesales cuando asi sea declarado judiciaimente. Asi se expresé (expresaron)

(el) (la) (los) compareciente(s), a quien(es) explique los efectos legales de esta
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esctritura; y leida que se la(s) hube integramente en un solo acto y sin interrupcion,
ratifica(n) su contenido y firmamos.- DOY FE.-



